Vas pruvodce
pri prodeji nemovitosti
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Kdo jsme

Realitni spoleénost Ceskeé sporitelny, a. s.,
(RSCS) puisobi na tuzemském realitnim trhu
jiz vice nez 12 let a patfi mezi nejvyznamnéjsi
realitni kancelare s pdsobnosti po celé CR.

RSCS je jednou z dcefinych spolednosti Ceské
sporitelny. Poskytovanim realitniho servisu tak
Ceska sporitelna doplnila portfolio bankovnich,
pojistovacich a dalSich sluzeb, které svym
klientlim poskytuje.

Co od nas muzete
ocCekavat

— Profesionalni prezentaci Vasi nemo-
vitosti formou internetového i lokalniho
marketingu, na pobockach Ceské
sporitelny a v tist&ném asopise RSCS.

— Prvotfidni pravni servis.

— Uschovu finangnich prostiedki

Filozofie a strategie
spolecnosti

Ve svych principech vyznavame stejné hodnoty
jako nase materska banka. Divéryhodnost,
spolehlivost a profesionalita jsou u nas na
prvnim misté.

Poslanim nasi spolec¢nosti je zajiStovat nasim
klientim komplexni servis pfi prodeji, koupi
nebo pronajmu starSich nemovitosti, novych
bytll a domd, chat ¢i chalup, kancelarskych
budov i pozemkd.

na jistotnim G&tu u Ceské spofitelny,
u advokata ¢i notare.

— Finanéni servis — zprostredkovani
hypotéky nebo jinych dvera.

— Zajisténi odhadu, energetického Stitku,
vypracovani dafového priznani apod.

— Zapis do katastru nemovitosti.

— Predani nemovitosti novému majiteli
véetné prepisu sluzeb.

— Pomoc pfi hledani nemovitosti ke koupi
¢i pronajmu dle zadanych parametru.

SREALITNI
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ProC vyuzit sluzeb
realitni kancelare?

Cilem kazdého, kdo fesi zasadni otazku Pokud zvazujete prodej Vasi nemovitosti
prodeje vlastni nemovitosti, je rychlé nalezeni bez realitni kancelare, prectéte si duvody,
kupujicino, ktery v co nejkratSi dobé zaplati proc¢ si vybrat pravé nas.

poZadovanou cenu.

1) Vime JAK

— Zname lokalni trh, prostredi a poptavku.

— Dovedeme urcit skuteéné prodejni ceny
v dané lokalité a jejich vyvoj.

— Umime stanovit individualni G¢innou
strategii prodeje.

— Vime, jak pomoci profesionalni
prezentace vcetné fotografii nabidnout
Vasi nemovitost k prodeji/pronajmu.

2) Vime KOMU

— Inzerujeme na nejznaméjsich a nej-
w navstévovanéjsich placenych realitnich
> portalech vcetné vlastnich webovych
stranek www.rscs.cz.
— N&$ Realitni magazin RSCS méa

Jaké jSOU uskalf i v.dnesni dobé své Ctenare.
g g . — Mame Sirokou databazi poptavajicich
pI’OdeJe nemovitosti klienti vetné klientd Ceské spofitelny.

bez ,realitky“?

3) Pracujeme pro VAS
Existuje nazor, Ze sta¢i nemovitost vyfotit,

pripravit si text — popis nemovitosti, zadat — Hajime Vase zajmy — pred podpisem
na realitni portal a Gekat, a7 zavola kupec. kupni smlouvy obvykle dochazi k dalSimu
Roz&arovani se dostavi v Fadu nékolika hodin. manévrovani s cenou smérem dold a
prodavaijici, ktery si jiz asto zajistuje
Proc¢? nové bydleni, je vmanipulovan do situace,
1. ObtéZuji Vs permanentni telefonaty ve které se musi spokojit s nizsim
fiktivnich zajemcu. vynosem, nez ktery by ziskal s pomoci
2. Absolvujete prohlidky, pustite si do domu zkuseného maklére.
kohokoliv a nevite, kdo je opravdovy — Starame se o Vasi bezpeénost — méame
zajemce. metody, jak rozpoznat skute¢ného
3. Kupujici na Vas zkouseji r(izné triky, aby zajemce a proverit jej.
srazili cenu. — Poskytneme Vam precizni smluvni
4. Pravni stranka prodeje je velmi sloZita dokumentaci vcetné Uschovy kupni ceny.
a chyby ve smlouvach mohou mit negativni - Vyfidime Katastr nemovitosti a mnoho
vliv na cely obchod. dalSich povinnosti s ufady.
5. Mate stres s platbou kupni ceny — dostanu
Své penize? . .
6. Musite neustale zjistovat, co je potfeba 4) Pracujeme KOMPLEXNE
jesté udélat a na co se nesmi zapomenout. — 0d inzerce pies prohlidky se zajemci,
L. . . . jednani, smluvni dokumentaci, predani
Celkova uspora pri prodeji bez asistence nemovitosti aZ po prepis energif apod.

realitni kancelare je minimalni; pokud angazu-

jete pravnika, danového, finanéniho a hypotec-

niho poradce, notare nebo advokata k tischové Uz vite, pro¢ naprostou vétSinu nemovitosti
penéz a mnoho dalSiho, naklady se vysplhaji na celém svété prodavaji pouze realitni

na uroven provize, kterou byste platili realitni kancelare?

kancelafi.



Spravny maklér,

cesta k uspéchu

Vybér konkrétniho maklére je pro kazdého
prodavajiciho mimoradné dulezity. Bude to
osoba, kterd s Vami projde celym procesem
prodeje nemovitosti.

Volte proto peclive, ptejte se na vSechny
podstatné véci, zejména délku praxe,
zkuSenosti v dané lokalité, samozrfejmé vzdy
trvejte na osobnim setkani. Vzajemna dlvéra
mezi makléfem a prodavajicim je nezbytnym
predpokladem Uspésného prodeje.

1. Maklér by se mél s predmétem prodeje
opravdu dlikladné seznamit. Prohlidku je
vzdy vhodné doprovodit komentarem
majitele. MakléF si na zakladé vykladu
udéla sam predstavu, kdo by mohl byt
vhodnym zajemcem, a na takové osoby
zaméri pozornost. Prodavajici musi maklére
upozornit i na pfipadné vady nemovitosti,
zejména takové, které nelze odhalit pfi
bézné prohlidce.

2. UZ na prvni schizce je vhodné si promluvit
o strategii prodeje, formé prezentace
a o0 ceneé, za kterou se bude objekt nabizet.
Myslete na to, Ze pravé odpovidajici cena je
nutnou podminkou pro dosazeni cile.
Ani nejlepSi maklér neproda nemovitost za
premrsténou cenu. Ocekavani prodavajiciho

jsou obvykle vySSi nez cena, kterou je kupujici 3.

ochoten vyplatit. Cenu nelze stanovit podle
toho, za kolik se konkrétni nemovitost
poridila, kolik se do ni investovalo atd.
Kupuijici nakonec stejné zaplati jen tolik, jakou
ma pro néj nemovitost hodnotu.

3. Predlozi-li Vam makléF zprostredkovatelskou
smlouvu, prostudujte si ji v klidu a konzul-
tujte jeji znéni s pravnikem nebo osobou,
ktera ma v oboru zkuSenosti. Smlouva musi
obsahovat prava i povinnosti obou stran.

V pfipadé, Ze nesouhlasite s nékterym
ustanovenim, trvejte na Upravé. Seriozni
realitni kancelar Vam jisté nepredloZi prav-
ni dokument, do kterého nesmite zasahnout.

Jak pracuje
spolehliva a slusna
realitni kancelar

1. Nechte si podrobné vysvétlit vSechny

Vase povinnosti. Ujistéte se, jaky bude
postup v pfipadé€, Ze se objevi skutecny
zajemce. Rezervaéni smlouva musi byt
vZdy trojstranna, Vas podpis je podmin-
kou jeji platnosti a zarucuje Vam, ze
budete v kazdé chvili informovani

0 dohodnutych podminkach. Naslednou
kupni smlouvu obvykle pripravuje advo-
katni kancelar v navaznosti na konkrét-
ni podminky. Uschovu penéz po dobu,
kdy probiha zapis vkladu vlastnického
prava do katastru nemovitosti, by mél
zajistit bankovni Ustav, popf. advokat
nebo notar.

. Renomovana realitni kancelar nabizi

celou radu dalSich sluzeb, pfipravi pro
Ucastniky danové pfiznani k dani z nabyti
nemovitych véci, pomuze se zajiSténim
prikazu energetické narocnosti budov,
makléF poskytne pomoc pfi predani
prodavané nemovitosti kupujicimu atd.

Realitni maklér zastupuje prodavajiciho.
Z tohoto dlivodu je naprosto nepfijatelné,
aby nabizel majiteli sluzby typu ,vykup
nemovitosti“. Cilem maklére musi byt
prodat nejlepsi nabidce, nikoli dosah-




Jak pripravit

nemovitost k prodeji?

Pouhy pohled do inzertnich rubrik potvrzuje,
Ze nemovitosti je na trhu opravdu hodné.
Kupujici si vybiraji, davno jiz neplati okfidlené
,kazda nemovitost ma svého kupce“. VSichni
zucastnéni resi prastary konflikt mezi hodno-
tou a cenou a kazdy se na véc diva z naprosto
odliSné strany.

Chcete-li uspét v konkurenci dalSich nabize-
nych domu, bytl ¢i pozemku, méli byste Vasi
nemovitost pripravit na prodej Iépe nez
ostatni.

Kupuijici radi koupi ne-
movitost, o kterou se
pecuje

Nemovitost by méla vykazovat znamky pravidel-
né udrzby, méla by byt uklizena. Kdyz ji neni
mozné prezentovat zcela bez nabytku a vyba-
veni, snazte se vSe aranzovat jako anonymni
interiér v obchodnim dome, odstrarite osobni
fotografie, suvenyry z cest a hodnotné kusy
nabytku. Prosté vymalovani urcité neuskodi
Vv pripadé, Ze je objekt opravdu zanedbany.

Je-li soucasti domu ¢i chaty zahrada, snazte
se ji rovnéz predvést v odpovidajicim stavu.

Pri samotné prohlidce dbejte, aby bylo

Vv interiéru co nejvice svétla. Vyplati se vyvétrat,
a pokud mate domaci zvife, nemélo by byt
pritomno v ¢ase prohlidky.

Nechte jednani
s kupujicim véetné
prohlidek na nas

Vztah s kupujicim by mél navazat predevsim
maklér, a proto prohlidku nechte vést jeho
a vstupujte do jednani co nejméne.

Pokud neni mozZné odpovédét na dotaz
zajemce hned, dohodnéte se, Ze si odpovéd
pripravite a prostfednictvim maklére ji dorucite
v dohodnutém terminu.




Méjte pripravenou
dokumentaci

Stavebni plany, technické zpravy, revize,
znalecké posudky, pojistky, kazdoroéni vytcto-
vani vSech sluzeb a dalsi doklady se vyplati
pripravit si pfedem, ze strany kupujiciho budou
zcela jisté vyzadovany. Pokud prosly diim ¢&i byt
zasadnimi stavebnimi Gpravami, je dobré si
dohledat faktury.

Prodej nemovitosti ma vzdy néjaky diivod.
Budte proto pripraveni, Ze na néj budete
kupujicim tazani. Kupujici si jisté umi predsta-
vit fadu Zivotnich situaci, které Vas vedou

k tomu, Ze nemovitost prodavate. Predejdete
tak Casto neopravnénym spekulacim kupujiciho
o tom, Ze nemovitost neni v poradku a je zde
néjaky problém.

| zde plati, co jiz bylo zminéno vySe — nechte
maximum ukonl na svém makléfi.

Pred prodejem jen mini-
malni stavebni upravy

VynaloZené naklady u vétSich rekonstrukei
se Vam nevrati ani z poloviny a velmi pravdé-
podobné se netrefite do vkusu budoucich
majiteld. MiZete spiSe vzbudit nezadouci
podezieni, Ze se snazite zakryt prasklou zed,
pronikajici vihkost apod.




Minimalné 6 duvodu,
proC pravé s nami

1. Poskytujeme skutec¢né komplexni
sluzby
U nas najdete vSe, co souvisi s realitni
transakci — pravni, finanéni a dafovy
servis, poradenstvi, marketing, ischovu
prostfedkl, odhady, ... Provedeme Vas
celym procesem prodeje Vasi nemovitosti.

2. S nami mate jistotu
Mame nastavena jasna pravidla, pfisny
eticky kodex a standardy kvality, které
dodrzujeme. Prioritou je zajisténi bez-
pecné uschovy kupni ceny a zastupovani
zajmu klienta.

4,

Nase databaze - cesta

k rychlejSimu prodeji

Aktivné pracujeme s poptavajicimi
klienty a umime propojit Vasi nabidku

s poptavkami ze vSech naSich pobocek,
coZ vyrazné zvySuje pocet zajemcu

o Vasi nemovitost. Nemovitosti prezen-
realitnich portdlech, klientim banky a
v tisténém Casopise s celorepublikovou
plsobnosti.

3. Realitni kancelar se zazemim
banky = dostupnéjsi financovani
Vybudovali jsme si povést spolehlive,
bezpecné a solidni kancelare se
zajimavou moznosti propojeni realitnich

sporitelny. Mnoho naSich pobocek
najdete pfimo v bance.

5.

RSCS je Vasi spravnou adresou

Mame 12letou zkuSenost, hlubokou
znalost tuzemského realitniho trhu a
pobocky po celé CR. Maklére si peélivé
vybirdme, Skolime a testujeme. NaSe
know-how je propracované a praxi
provérené. Systém kvality poskytovanych
sluzeb pravidelné ovéfujeme a zlepSu-
jeme. Proto jste u nas na té spravné
adrese...

. Vyuzijte diivéryhodnosti nasi znacky

Nasi spole¢nost lidé znaji a maji k ni
daveéru. Vase nemovitost v nasi nabidce
— to je prilezitost k rychlejSimu prodeji
za vysSi cenu, neZ nabizi konkurence.




Hypotéka

od Ceské sporitelny

Planujete si pofidit vlastni bydleni? Kupujete
chatu nebo chalupu nebo pofizujete byt na
prondjem? S tim vSim Vam pom0ze Hypotéka
od Ceské sporitelny.

S nizkou urokovou sazbou, az na 30 let
a bez poplatku:

jednoduché vyrizent,

moznost expresniho Cerpani,

penize az do 100 % hodnoty nemovitosti,
vyhodné a garantované uroky,

— bezpecné splaceni diky flexibilité splatek,
poradenstvi pfi nastaveni hypotéky.

Co dostanete jako bonus zdarma:

— hypotéku vzdy bez poplatku za vyfizeni,

— garanci nezvySeni Urokové sazby na
30 dni od podani Zadosti,

— slevu z Urokové sazby ve vyéi 0,50 %,

vyuZivate-li aktivné ucet u CS,
— u bytd je moZné on-line ocenéni zdarma.

Nabidka hypoték

Preklenovaci financovani
Usnadnime Vam stéhovani do nového bydleni.

K hypotéce Vam poskytneme kratkodoby tuveér,

ktery splatite prodejem stavajici nemovitosti.

Financovani druzstevniho bytu

UmoZnime Vam Cerpani hypotéky na pofizeni
druzstevniho bytu, a to i kdyZ hypotéku pre-
chodné nemuZete zajistit zastavnim pravem

k tomuto bytu a nemate k dispozici jinou
nemovitost pro zajisténi hypotéky. Tuto vyhodu

Ize pouZit i pro pofizeni bytu od mésta Ci obce.

Hypotéka Komplet

Cast Uvéru budete moci pouzit dle vlastniho
uvazeni pro ucely bydleni. Navic Vam tyto
penize poskytneme za stejné vyhodnou
urokovou sazbu, kterou mate sjednanu pro
hlavni tUcel Vasi hypotéky.
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Hypotéka na pronajem

Umoznime Vam financovat hypoteénim tvérem
pofizeni nemovitosti uréené k pronajmu tretim
osobam a pro Ucely posouzeni Vasi zadosti o
takovy Uveér Vam umoznime dolozit

i budouci pfijmy z pronajmu pofizované
nemovitosti.



Rozsah
poskytovanych sluzeb

Poradenstvi ohledné prezentace nemovitosti.

Pofizeni fotodokumentace pro inzerci.

Stanoveni trZzni ceny.

Vytvoreni prodejni strategie.

Spolupréce se v&emi pobodkami sité RSCS pfi hledani zdjemce.

Export nabidky na webové stranky RSCS.

Exportovani nabidky na realitni servery.

LJopovani“ (upfednostnéni v pofadi) Vasi nabidky v inzerci.

MoZnost umist&ni nabidky ve vybranych pobockach Ceské spofitelny.
MoZnost zafazeni nabidky do tist&ného Realitniho magazinu RSCS.
MoZnost umisténi poutaci plachty na nemovitost.

Podavani pribéznych informaci o stavu nabidky (reakce zajemcu apod.).
Ugast na prohlidkdach nemovitosti se zdjemci.

Uzavreni rezervacni smlouvy.

Zajisténi financovani pro kupujiciho.

Uhrada nakladt spojenych s notarskym ovérenim podpis.

Uhrada nakladt spojenych se zapisem do katastru nemovitosti.
Priprava smluv u smluvni advokatni kancelare pobocky.

Uschova prostredkd na jistotnim b&Zném tctu nebo u smluvni advokatni kanceldre pobogky.
Koordinace pfedani nemovitosti novému maijiteli.

Asistence pfi prepisu sluzeb (energie apod.) spojenych s uzivanim nemovitosti.

Rozsah poskytovanych sluzeb zavisi na typu zprostredkovatelské smlouvy.



